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SECRETARIA GENERAL

El CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MONTUFAR

EXPOSICION DE MOTIVOS

Que es necesario actualizar la normativa vigente, de conformidad a los distintos procesos
que corresponden inscribirse en el Registro de la Propiedad del Canton MontUfar, en funcion
de los requerimientos de la ciudadania.

Que la reforma a la Ordenanza Sustitutiva Que Regula La Organizacion, Administracion y
Funcionamiento Del Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Montdfar,
particularmente el articulo 41 literal d); numeral 1); literales i), j), k), se encuentra, acorde
a las normativas jerarquicamente superiores y es necesario realizarlo en beneficio de los
usuarios del Registro de la Propiedad del Canton Montufar, por lo tanto es imperante
actualizar y entregar un instrumento de aplicacién para las diferentes actuaciones del
Registro de la Propiedad en el Canton Montufar.

Considerando:

Que, el Articulo 265 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que “El
sistema publico de registro de la propiedad serd administrado de manera concurrente entre
el ejecutivo y las municipalidades™;

Que, el Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion prevé
en su articulo 142 que: “La administracion de los registros de la propiedad de cada cantén
corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales. El sistema publico
nacional de registro de la propiedad corresponde al Gobierno Central, y su administracion
se ejercera de manera concurrente con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales de acuerdo con lo que disponga la ley que organice este registro. Los parametros
y tarifas de los servicios se fijaran por parte de los respectivos gobiernos municipales”;

Que, a su vez las competencias concurrentes son “aquellas cuya titularidad corresponde a
varios niveles de gobierno en razon del sector o materia, por lo tanto deben gestionarse
obligatoriamente de manera concurrente”, conforme lo dispone el inciso primero del
Articulo 115 del COOTAD;

Quie, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién en el
Articulo 54 literal f) determina que es funcion de los gobiernos autonomos descentralizados
municipales “Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas en la
Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos, con criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de accesibilidad, regularidad,
continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad.”
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Que, la Ley del Sistema Nacional del Registro de Datos Publicos, en su articulo 19 determina
que “De conformidad con la Constitucién de la Republica, el Registro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las municipalidades y la Funcion Ejecutiva a través de la
Direccion Nacional de Registros Publicos. Por lo tanto, el Municipio de cada canton o
Distrito Metropolitano se encargard de la estructuracion administrativa del registro y su
coordinacién con el catastro. La Direccién Nacional dictara las normas que regularan su
funcionamiento a nivel nacional. Los Registros de la Propiedad asumiran las funciones y
facultades del Registro Mercantil, en los cantones en los que estos Gltimos no existan y hasta
tanto la Direccién Nacional de Registros Publicos disponga su creacién y funcionamiento”

Que, el Articulo 33 de la Ley del Sistema Nacional del Registro de Datos Publicos dispone
que “La Direccién Nacional de Registros Publicos establecera anualmente el valor de los
servicios de registro y certificaciones mediante una tabla de aranceles acorde a las cuantias
de los actos a celebrarse, documentos de registro y jurisdiccion territorial. En el caso del
registro de la propiedad de inmuebles sera el municipio de cada cantén el que con base en el
respectivo estudio tecnico financiero, establecera anualmente la tabla de aranceles por los
servicios de registro y certificacion que preste.”

Que, el registro de las transacciones que sobre las propiedades se ejecuten en el canton
constituye uno de los elementos fundamentales para la adecuada gestion de los catastros
municipales, competencia exclusiva de los GAD municipales;

Que, la Direccion Nacional de Registros de Datos Publicos, mediante Resolucion No. No.
No. 003-NG-DINARDAP-2019, publicada en el Registro Oficial 480 del 2 de mayo del
2019, expidio el Instructivo que Regula EIl Procedimiento para el Concurso Publico de
Méritos y Oposicion, Impugnacion Ciudadana y Control Social, para Seleccion y
Designacidn de Registradores/As de la Propiedad, y Registradores/As de la Propiedad con
Funciones y Facultades de Registro Mercantil a Nivel Nacional,

Que, mediante Oficio 08373, de fecha 1 de diciembre del 2016, el sefior Procurador General
del Estado, absuelve una consulta realizada por la sefiora Directora de la DINARDAP,
respecto a la correcta aplicacion del articulo 19 de la ley del SINARDAP, que aclararia los
limites de las competencias de la DINARDAP y de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados referente a la organizacion de los concursos de méritos y oposicién para la
seleccion y designacion de los registradores de la propiedad; oficio en el cual concluye que
efectivamente, en uso y ejercicio de las competencias concurrentes, los municipios
organizaran los concursos de méritos y oposicion referidos, en base a la "Reglamentacion
que sobre dicho concurso expida la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos".
Afade ademas, que "..las ordenanzas que expidan los gobiernos autonomos
descentralizados municipales dentro de los concursos de mérito y oposicion para la seleccion
de registradores de la propiedad, en ejercicio de su facultad normativa, deberan guardar
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armonia y observar las disposiciones que regulan los procedimientos de seleccién de esos
funcionarios que han sido expedidas por la Direccion Nacional de Registro de Datos
Publicos™;

Que, se encuentra vigente la Ley de Registro, en la cual se estipula como objeto la
inscripcion de instrumentos publicos, titulos y demas documentos que la ley exige o permite
que se inscriban en los registros correspondientes

Que, es necesario determinar los mecanismos para que el Gobierno Auténomo
Descentralizado Montufar, asuma y ejerza la competencia en materia de registro de la
propiedad y registro mercantil, procurando el mayor beneficio para las ciudadanas y
ciudadanos del cantdn.

Que, el Concejo Municipal en Sesiones Ordinarias del ocho y dieciocho de enero del afio
2018, discuti6 y aprobd la Ordenanza Sustitutiva que Regula la Organizacion,
Administracién y Funcionamiento del Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén
Montufar.

En uso de la facultad legislativa prevista en el Articulo 240 de la Constitucion de la
Republica, Articulo 57 literal a) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD le corresponde al Concejo Municipal "El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales... ™.

Expide:

LA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA
ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON MONTUFAR

TITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1.- Ambito.- La presente ordenanza regula la organizacion y los mecanismos para
el ejercicio de la competencia en materia de Registro de la Propiedad y Mercantil en los
términos previstos en la Constitucion y la ley, y regula los aranceles de registro dentro de la
jurisdiccién del canton Montufar de la provincia del Carchi.

Articulo 2.- Incorporacion y naturaleza juridica.- Se incorpora el Registro de la
Propiedad y Mercantil del canton Montufar, como dependencia publica adscrita al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Montufar con autonomia registral, sujeta al
control, auditoria y vigilancia de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos en lo
relativo al cumplimiento de sus politicas, resoluciones y disposiciones; estara a cargo del
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Registrador/a y guardard estrecha coordinacion y cooperacion con el area de avaluos y
catastros municipales.

El Registro de la Propiedad Municipal del Cantén Montdfar, mantiene autonomia Registral
para la organizacion y funcionamiento de las actividades registrales de su competencia, tal
como lo determinada en la Ley de Registro de Datos Publicos, sin que érgano alguno del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal pueda interferir en las funciones registrales;
y la autonomia en la aplicacién de las politicas para la interconexién y operatividad de la
base de datos de la informacion publica en coordinacion con las instituciones que conforman
el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

La Autonomia Registral no exime de responsabilidad administrativa, civil o penal por las
acciones u omisiones del Registrador de la Propiedad y mercantil o de los servidores del
Registro por la inobservancia e incumplimiento de la Ley.

Articulo 3.- Objetivos.- Son objetivos de la presente ordenanza:

a) Regular la organizacion, administracion y funcionamiento del Registro de la Propiedad y
Mercantil del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Montufar.

b) Promover la interrelacién técnica e interconexion entre el Registro de la Propiedad y el
catastro Municipal.

c) Reconocer y garantizar a los ciudadanos del canton el acceso efectivo al servicio de
Registro de la Propiedad y Mercantil.

d) Incorporar a la administracion municipal la competencia concurrente del Registro de la
Propiedad y Mercantil del canton Montufar.

e) Promover la prestacion del servicio publico registral municipal de calidad con eficiencia,
eficacia y buen trato;

f) Reconocer al Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacidn, a través
de la Direccidén Nacional de Registro de Datos Publicos, como la entidad nacional rectora
del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, con capacidad para emitir politicas
publicas nacionales que orienten las acciones del referido Sistema y para definir los sistemas
informaticos aplicables para la gestion concurrente de esta competencia.

g) Establecer las tarifas por los servicios de registro de propiedad y mercantil.

Articulo 4.- Principios.- El Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Montdfar se
sujetard en su gestion a los siguientes principios: accesibilidad, regularidad, calidad, eficacia,
eficiencia, seguridad, rendicién de cuentas y transparencia.

Articulo 5.- Gestion compartida.- Las politicas y directrices técnicas asi como el sistema
informatico aplicable en el Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Montdfar, seran
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las que dicte la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos. Los asuntos de caracter
administrativo, organizativos, arancelarios, de gestion, entre otros serdn dictados por
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Montufar y su administracion.

TITULO II
PRINCIPIOS REGISTRALES

Articulo 6.- Actividad registral.- La actividad de registro que cumpla el funcionario
responsable del Registro de la Propiedad y Mercantil, se ejecutara utilizando medios
tecnoldgicos normados y estandarizados de conformidad con las politicas dictadas por el
Ministerio de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la Informacion.

Articulo 7.- Informacién publica.- La informacion que administra el Registrador de la
Propiedad y Mercantil, es publica, por lo que esta obligado a certificar y publicar los datos
a su cargo en la pagina Web institucional, con las limitaciones establecidas en la
Constitucion, la Ley y esta Ordenanza.

Art.- 8.- Calidad de informacion publica.- Los datos publicos que se incorporen en el
Registro de la Propiedad y Mercantil deberan ser completos, accesibles, en formatos libres,
no discriminatorios, veraces, verificables y pertinentes.

Articulo 9.- Responsabilidad.- El/La Registrador/a de la Propiedad y Mercantil, a mas de
las atribuciones y deberes sefialados en la ley y esta ordenanza, sera responsable de la
integridad, proteccién y control del registro a su cargo, asi como de las respectivas bases de
datos, por lo que, respondera por la veracidad, autenticidad, custodia y conservacion del
registro de los datos registrados, que a su vez son de exclusiva responsabilidad de quien los
declaro, ordeno u autorizd su inscripcion.

Articulo 10.- Confidencialidad y accesibilidad.- Se considera confidencial la informacion
sefialada en la Ley. Elacceso a esta informacion solo sera posible con la autorizacion expresa
del titular de la misma, por disposicion de la Ley o de juez competente.

También sera confidencial aquella informacidn que sefiale el Director Nacional de Registro
de Datos Publicos, mediante resolucion motivada.

El acceso a la informacién sobre el patrimonio de las personas se realizara cumpliendo los
requisitos establecidos en la Ley, para lo cual el solicitante debera justificar su requerimiento
de forma escrita en los formatos valorados que para el efecto disponga el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Montufar, y debera sefialar con precision el uso
que se hara de la misma. A la solicitud se debera acompafiar necesariamente copias legibles
de la cédula de ciudadania y certificado de la Gltima votacién. El Registrados de la Propiedad
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y Mercantil formara un registro fisico y magnético secuencial de estos requerimientos el
mismo que estara respaldado con la firma del registrador.

Avrticulo 11.- Presuncion de legalidad.- El/La Registrador/a de la Propiedad y Mercantil es
un fedatario publico, por lo que, la certificacion registral da fe publica y ésta se encuentra
investida de la presuncion de legalidad, conforme lo sefiala el Articulo 7 de la Ley del
Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

Articulo 12.- Modificacion de la informacién.- La informacién del Registro de la
Propiedad y Mercantil puede ser actualizada, rectificada o suprimida, siempre que cumpla
con los requisitos y condiciones establecidas en la ley.

TITULO NI
PRINCIPIOS REGISTRALES

Articulo 13.- Certificacién registral.- La certificacion valida y legalmente otorgada por
el/la Registrador/a constituye documento publico con los efectos legales.

Articulo 14.- Intercambio de informacion publica y base de datos.- El/La Registrador/a
de la Propiedad y Mercantil sera responsable de aplicar las politicas y principios, definidos
por el Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion, a través de la
Direccidn Nacional de Registro de Datos Publicos, orientados a organizar el intercambio de
la informacion publica y base de datos a su cargo con las entidades que conforman el Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos.

El/La Registrador/a de la Propiedad y Mercantil, tendrad la obligacion de informar al/la
Alcalde/sa y al Concejo Municipal asi como a la ciudadania del cantdn sobre la aplicacion
de dichos principios y politicas publicas.

TITULO IV
ESTRUCTURA, ORGANIZACION ADMINISTRATIVA Y FUNCIONAMIENTO

Articulo 15.- Estructura.- El Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Montufar,
integra el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos. ElI Ministerio de
Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacién, a través de la Direccion Nacional de
Registro de Datos Publicos, quien emitira las politicas publicas nacionales que orienten las
acciones del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y definira los sistemas
informaticos aplicables para la gestion concurrente de esta competencia.

Articulo 16.- Organizacion administrativa.- EI Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Montafar, administrard y gestionara el Registro de la Propiedad y Mercantil
del Canton Montdfar, como dependencia publica adscrita a la municipalidad, considerandose
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direccidn de area bajo su estructura organizativa y funcional, y que se rige bajo el Estatuto
Organico Estructural y Funcional por Procesos del Registro Municipal de La Propiedad y
Mercantil Del Canton Montufar. La municipalidad tendré& capacidad para ejecutar, proveer,
prestar y administrar el servicio publico registral municipal conforme los principios
establecidos en la ley y esta ordenanza.

La autonomia registral no exime de responsabilidad por las acciones u omisiones de la o el
Registrador de la Propiedad del canton Montdfar, por los excesos cometidos en el ejercicio
de sus funciones.

Articulo 17.- Registro de informacion de propiedades.- El registro de transacciones
sobre la propiedad de inmuebles del canton, se llevard de modo digitalizado, con soporte
fisico y bajo el sistema de informacién cronolégica, personal y real.

Los folios cronologico, personal y real que el Registrador/a de la Propiedad y Mercantil esta
obligado a llevar, se administraran en la forma sefialada en las disposiciones de los Arts. 16,
17 y 18 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

Articulo 18.- Funcionamiento.- Para efectos del funcionamiento del Registro de la
Propiedad y Mercantil del cantén Montufar, el/la Registrador/a observard las normas
constantes en la Ley de Registro relativas a:

Del repertorio

De los registro y de los indices

De los titulos, actos y documentos que deben registrase
Del procedimiento de las inscripciones

De la forma y solemnidad de las inscripciones

De la valoracion de las inscripciones y su cancelacion.

Debera igualmente observar las normas pertinentes de la Ley del Sistema Nacional del
Registro de Datos Publicos.

TITULO V
DEL REGISTRADOR/A DE LA PROPIEDAD y SERVIDORAS/OS

Articulo 19.- Ingreso al servicio publico.- El/La Registrador/a de la Propiedad y Mercantil
estara sujeto a los deberes, derechos, obligaciones, prohibiciones y régimen disciplinario que
prevé la Ley Organica del Servicio Publico y Estatuto Organico Estructural y Funcional por
Procesos del Registro Municipal de La Propiedad y Mercantil Del Cantén Montufar. El/La
Registrador/a de la Propiedad y Mercantil sera responsable de la administracion y gestién
del Registro de la Propiedad y Mercantil, y serd elegido mediante concurso publico de
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méritos y oposicion, organizado y ejecutado por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Montufar, de conformidad al proceso establecido por la Norma que establece
el procedimiento para el concurso de meéritos y oposicion para seleccion y designacion de
Registradores de la Propiedad, las y los aspirantes a Registradores de la Propiedad y/o
Registradores de la Propiedad con funciones y facultades de Registro Mercantil.

Se consideran también servidoras o servidores publicos todas las personas que en cualquier
forma o a cualquier titulo trabajen, presten servicios o ejerzan un cargo o funcion dentro del
Registro Municipal de la Propiedad del canton Montifar, mismos que seran designados,
mediante concurso de mérito y oposicion.

Articulo 20.- Requisitos.- Para optar por el cargo de Registrador/a de la Propiedad y
Mercantil del cantén Montdfar, las y los interesados deben cumplir con los requisitos
generales establecidos en la Ley del Servicio Publico, para ingresar al servicio publico, asi
como también los requisitos especificos establecidos en la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos como son:

1. Ser de nacionalidad ecuatoriana;

2. Tener titulo de tercer nivel en Derecho legalmente reconocido en el pais, que acredite a la
aspirante o el aspirante, la profesion de abogada o0 abogado; v,

3. Acreditar la profesion de abogada o abogado por un periodo minimo de tres afios.

Ademas, de conformidad a lo establecido en la Norma que establece el procedimiento para
el concurso de méritos y oposicion para seleccion y designacion de Registradores de la
Propiedad, las y los aspirantes a Registradores de la Propiedad y/o Registradores de la
Propiedad con funciones y facultades de Registro Mercantil, deberan subir a la plataforma
tecnoldgica de concursos de méritos y oposicién para la seleccion y designacion de
Registradores de la Propiedad en formato PDF (con un peso no mayor a 1 MB), copias
actualizadas, integras y legibles, de los siguientes documentos:

1. Formulario de postulacion de la o el aspirante;

2. Titulo de tercer nivel en Derecho legalmente reconocido en el pais y debidamente
registrado en la Secretaria Nacional de Educacién Superior, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion (SENECYT);

3. Hoja de vida actualizada, en la que se mencione en detalle la instruccion formal, la
experiencia profesional, la capacitacion, la docencia, y las publicaciones. En la etapa de
postulacién no se requerira acompafiar documentos de sustento de la hoja de vida.

4. Declaracion juramentada, otorgada ante notario publico, en la cual debera declarar:
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a) Que los datos que consigna y los documentos que carga son verdaderos, que no ha
ocultado o manipulado ninguna informacion, dato o documento y que autoriza Al GAD
Municipal y a la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos a comprobar la veracidad
de la informacion y de sus declaraciones;

b) Que no se encuentra incurso en las inhabilidades e incompatibilidades para el ingreso al
servicio publico, de conformidad a lo establecido en la Ley Orgénica del Servicio Publico;

¢) Que no se encuentra incurso en las inhabilidades e incompatibilidades para ser Registrador
establecidas en la Ley de Registro;

d) Que cumple con todos los requisitos exigidos para ser Registrador de la Propiedad
previstos en la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos

Articulo 21.- Inhabilidades. No podran ser registradores quienes estén incursos en las
incompatibilidades, inhabilidades y prohibiciones establecidas en la Ley Organica de
Servicio Publico su Reglamento de Aplicacion y Ley de Registro.

Articulo 22.- Proceso de Eleccion.- Para el proceso de eleccion del/la Registrador/a se
tomara en cuenta a la Veeduria Ciudadana, conforme a lo dispuesto en el inciso tercero del
Articulo 19 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y la Norma que
establece el procedimiento para el concurso de méritos y oposicion para seleccion y
designacion de Registradores de la Propiedad; todo el proceso de eleccion del Registrador/a,
incluida la convocatoria, sera efectuado por parte del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Montufar, siguiendo las directrices establecidas en la Norma que establece el
procedimiento para el concurso de méritos y oposicion para seleccion y designacion de
Registradores de la Propiedad.

Articulo 23.- Acta final y la declaratoria del/a ganador/a del concurso.- Acta final y la
declaratoria del/a ganador/a del concurso.- De conformidad a lo que establece la Norma que
establece el procedimiento para el concurso de méritos y oposicion para seleccion y
designacién de Registradores de la Propiedad y Mercantil, El Tribunal de Méritos y
Oposicidn elaborard un Acta final, que contendra los puntajes finales alcanzados, sefialando
como ganador del concurso al postulante que haya obtenido el mayor puntaje final. En caso
que el ganador o la ganadora haya sido el actual Registrador de la Propiedad, se expresara
que volvio a ser reelegido o reelegida por una sola vez méas. El Acta final sera puesta en
conocimiento de la maxima autoridad del GAD Municipal. EI Acta de Declaratoria de
Ganador, debera ser cargado a la Plataforma Tecnoldgica de concursos, por el administrador
del concurso y sera puesta en conocimiento de la maxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal. EI ganador del concurso dispondra de un término de tres (3) dias
para presentar la informacion requerida para posesion del cargo, luego de ser notificado con
el resultado final.
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Art. 24.- Designacion.- De conformidad a lo que establece la Norma que establece el
procedimiento para el concurso de méritos y oposicion para seleccion y designacion de
Registradores de la Propiedad y Mercantil, la maxima autoridad del GAD Municipal emitira
la resolucién por la cual se designard al ganador/a del concurso publico de méritos y
oposicién al cargo de Registrador de la Propiedad. En caso que el ganador o la ganadora
haya sido el actual Registrador de la Propiedad, se expresara que volvio a ser reelegido o
reelegida por una sola vez mas.

Articulo 25.- Remuneracion.- La remuneracién que percibira el/la Registrador /a de la
Propiedad y Mercantil del canton Montufar, serd la que determine el Ministerio de
Relaciones Laborales.

Articulo 26.- Jornada ordinaria.- El/La Registrador/a de la Propiedad y Mercantil del
Canton Montufar y todo el talento humano asignado a esa dependencia, cumpliran la misma
jornada laboral ordinaria que cumplen los servidores del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Montufar. El control de la asistencia diaria de las jornadas
laborales de trabajo sera vigilado por la Unidad Administrativa del Talento Humano del
GAD Municipal de Montufar, funcionario que implementara los mecanismos necesarios de
control.

Articulo 27.- Funciones.- El Registrador/a de la Propiedad y Mercantil, ejercera las
funciones y atribuciones previstas en la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Pablicos, en la Ley de Registro, Ordenanza que establece el Organico de Gestion
Organizacional por Procesos, la presente ordenanza y mas normatividad conexa; ademas,
coordinara con la Unidad de Avalulos y Catastros y procesara cruces de informacion a fin de
mantener actualizada la informacion catastral municipal, para lo cual, inmediatamente
después de inscrita una escritura de transferencias totales o parciales de los predios urbanos,
de las particiones entre conddéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas,
sentencia judicial o cualquier forma traslaticia de dominio de bienes inmuebles, asi como de
las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, emitira el registro completo dentro de los
diez primeros dias de cada mes a la oficina de Avaluos y Catastros.

Por su parte, la Unidad de Avallos y Catastros, Direccion de Planificacion, Secretaria
General, remitiran al Registro de la Propiedad y Mercantil toda informacion relacionada con
limitaciones al dominio, autorizaciones de divisiones, lotizaciones, urbanizaciones,
afectaciones o declaratorias de utilidad pablica u otras relacionadas con inmuebles ubicados
dentro de la circunscripcion cantonal.

El Registrador de la Propiedad y Mercantil, emitird mensualmente un informe detallado a la
Alcaldia, de todos los tramites realizados en el Registro de la Propiedad y Mercantil, con la
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identificacion completa del usuario que intervino en el proceso, (no de quienes hicieron los
trdmites), naturaleza del acto, monto recaudado, entre otras especificaciones.

Corresponde, ademas, al/a Registrador/a de la Propiedad Montafar, mantener actualizado
cuando asi amerite el Estatuto Organico Estructural y Funcional por Procesos del Registro
Municipal de La Propiedad y Mercantil Del Cantén Montdfar y, como maxima autoridad
administrativa del Registro de la Propiedad y Mercantil, ejercer todas las facultades legales
para el control administrativo y registral de esta dependencia adscrita a la municipalidad.

Avrticulo 28.- Periodo de funciones.- El/La Registrador/a de la Propiedad y Mercantil sera
nombrado/a para un periodo fijo de cuatro afios y podréa ser reelegido/a por una sola vez. A
la fecha de la conclusion del periodo designado cesard automaticamente sus funciones.

Art 29.- Encargo durante el concurso de méritos y oposicion.- Durante el desarrollo del
concurso de méritos y oposicion, la Alcaldesa o Alcalde encargara el puesto de Registrador
de la Propiedad a un servidor o servidora que cumpla con los requisitos establecidos en el
inciso tercero del articulo 19 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos
Pablicos, por un plazo maximo de 90 dias. Si dentro de los 90 dias, no se ha designado adn
Registrador de la Propiedad, la Alcaldesa o Alcalde podra encargar el puesto a otro servidor
o servidora de la Municipalidad, quien deberd cumplir los mismos requisitos para ser
Registrador de la Propiedad contemplados en el inciso tercero del articulo 19 de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, o podra prorrogar el encargo
por 90 dias mas al servidor o servidora encargado inicialmente, presentando las
justificaciones del caso. Con la designacion del nuevo Registrador de la Propiedad cesara y
se dara por terminado el encargo.

En caso de ausencia temporal o definitiva del Registrador de la Propiedad, se aplicara la
disposicion establecida en este articulo.

Articulo 30.- Encargo por Suspension de Funciones o Destitucion del Registrador.- Si
el Registrador de la Propiedad fuere suspendido en sus funciones o destituido del cargo, y la
Resolucion Administrativa ha sido impugnada via judicial, el/la Alcalde/sa encargara el
despacho a un servidor Municipal, 0 su vez nombrara a un Profesional Externo como
Registrador Interino, hasta que se produzca el fallo de la Sala de lo Contencioso
Administrativo u otra instancia competente; producido el fallo se observara en lo que fuere
aplicable lo establecido en el articulo anterior. Para este efecto el profesional que ocupare
el cargo debera cumplir con los requisitos minimos para ejercer las funciones de Registrador
de la Propiedad.
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TITULO VI

POTESTAD DISCIPLINARIA

Avrticulo 31.- Régimen disciplinario.- El/La Registrador/a al igual que todos los servidores
publicos del Registro de la Propiedad y Mercantil del cantdn Montufar, estaran sujetos/as al
régimen disciplinario establecido para las y los servidores publicos en la Ley del Servicio
Publico y su Reglamento General.

Avrticulo 32.- Sanciones.- La sancion de suspension o suspension temporal del cargo del/la
Registrador/a de la Propiedad y Mercantil y mas sanciones procedera por las causas
determinadas en la Ley Organica del Servicio Publico y en la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos respectivamente, bajo las reglas del debido proceso, garantizadas
por la Constitucion de la Republica del Ecuador, sustanciado el tramite administrativo, y
luego del respectivo analisis de las pruebas que se actuen, se impondran las respectivas
sanciones. El/la Registrador/a de la Propiedad y Mercantil, sera sancionado
disciplinariamente e inclusive destituido de sus funciones, cuando contraviniere las
disposiciones de la Ley Orgéanica del Servicio Publico su Reglamento general, la presente
ordenanza y mas leyes y normativas conexas, mediante sumario administrativo y Resolucion
motivada del El/la Alcalde/sa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Montufar.

Articulo 33 .- El/a Alcalde/sa del canton MontUfar conocera las quejas que se presenten
contra la Registradora o el Registrador de la Propiedad, asi como de todos los funcionarios
de esa dependencia publica Municipal, a quienes, garantizandoles el debido proceso y el
legitimo derecho a la defensa, se les correra traslado con la denuncia o queja para que la
contesten en el término de tres (03) dias, vencidos los cuales con o sin respuesta se procedera
a dictar la resolucién debidamente motivada que corresponda, aplicando en todo caso las
disposiciones sefialadas en la Ley Orgéanica del Servicio Pablico.

TITULO VII
ARANCELES Y SUSTENTABILIDAD DEL REGISTRO

Articulo 34.- Potestad para fijar los aranceles.- Conforme determina la Ley los aranceles del
Registro de la Propiedad, seran fijados por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Montufar, a través de ordenanza, en consideracion a las condiciones socio
econdmicas de la poblacion, procurando contar con informes de estudios técnicos y
financieros; y los aranceles del Registro Mercantil, seran los que determine la Direccidon
Nacional de Registro de Datos Publicos.
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Articulo 35.- Acreedor del arancel o tarifa.- El acreedor del arancel o tarifa por los
servicios de registro y certificacion es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Montdfar.

Articulo 36.- Financiamiento del Registro de la Propiedad.- Los pagos de
remuneraciones y bonificaciones de ley del/la Registrador/a de los servidores publicos y
demas gastos administrativos y operativos del Registro de la Propiedad y Mercantil del
cantén Montufar, se financiara con el ingreso por cobro de aranceles.

Articulo 37.- Depésito de los aranceles de registro.- Los usuarios del Registro de la
Propiedad y Mercantil, previa al registro de los actos, contratos u otros documentos,
realizaran el pago de aranceles segun lo establecido en la presente ordenanza, en la ventanilla
de recaudacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Montufar; para el
efecto en todos los tramites (excepto en los exentos de pago) se acompariara el
correspondiente titulo de crédito emitido por el GAD Municipal

La Registradora o Registrador de la Propiedad, o los funcionarios publicos que laboren en
esta dependencia municipal, que no observare ésta norma y se convirtieran arbitrariamente
en agentes recaudadores sin tener la facultad legal para hacerlo, seran responsables
solidariamente del pago del arancel o tarifa y esta accion ilegal serd considerada como una
falta grave, y se sancionara a los infractores de conformidad a lo que dispone la Ley Organica
del Servicio Publico y su Reglamento, siguiendo el debido proceso y mediante la
sustanciacion del respectivo Sumario Administrativo.

Articulo 38.- Orden judicial.- En los casos en que el Juez dentro del recurso establecido en
la disposicidn del Articulo 1 de la Ley de Registro, ordene la inscripcion de un acto o contrato
que previamente el Registrador de la Propiedad y Mercantil, se neg6 a efectuar, esta
inscripcion no causarad nuevos derechos si éstos ya fueron cancelados.

Articulo 39.- Modificacion de aranceles.- EI Concejo Municipal del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal De Montufar, en cualquier tiempo, de acuerdo a las
conveniencias e intereses publicos, podra modificar la tabla de aranceles.

Articulo 40.- Modificacion y Exoneracion de aranceles.- EI Concejo Municipal de
Montufar, en cualquier tiempo, previa propuesta del Ejecutivo de la Municipalidad y en base
a la facultad que le confiere el articulo 57 letra ¢) del COOTAD, mediante Resolucion podra
modificar o exonerar el pago de las tarifas o aranceles determinados en la presente
ordenanza.

Articulo 41.- Aranceles por concepto de Inscripciones en el Registro de la Propiedad
del Cantén Montafar.- Para el pago de los derechos de registro por la calificacion e
inscripcién de actos que contengan la constitucion, modificacidn, transferencia de dominio,
adjudicaciones y extincién de derechos reales o personales sobre muebles e inmuebles, asi
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como la imposicién de gravamenes o limitaciones de dominio y cualquier otro acto similar
se considera la tabla de aranceles del Registro de la Propiedad del canton MontUfar, que sera
la siguiente:

a) Categoria de Pago.-

Fraccion Béasica Rango Tarifa Base
0.01 2.000,00 65,00
2.000,01 2.400,00 75,00
2.400,01 2.800,00 85,00
2.800,01 3.200,00 95,00
3.200,01 3,600.00 100,00
3.600,01 4.000,00 110,00
4.000,01 5.000,00 120,00
5.000,01 10.000,00 130,00

De 10.001 en adelante se cobrara 130 dolares mas el 1,5 % por el exceso de este valor.

La base imponible para el calculo de los aranceles, sera la cuantia determinada en los actos
0 contratos, siempre que este valor, no sea inferior al que consta en el catastro municipal,
que en este caso, regira el tltimo.

Para todos los otros actos los valores se estableceran en la tabla de aranceles, de acuerdo a
lo que determina esta ordenanza.

b) Por concepto de servicios administrativos, en todas las inscripciones, adicionalmente se
cobraran veinte dolares.

c) Por el registro de la declaratoria de propiedad horizontal, Ordenanzas y todos los
documentos que ésta comprenda, el arancel o tarifa sera de 120 dolares;

d) Por la inscripcion o cancelacion de Patrimonio Familiar, testamentos, el arancel o tarifa
sera de 100 dolares;

e) Por el registro de las hipotecas constituidas a favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda y de las instituciones del sistema financiero
nacional, se percibird el cincuenta por ciento (50%) de los valores fijados en la tabla que
consta en el literal a) de este articulo, para la respectiva categoria, de acuerdo a la cuantia y
si esta fuera indeterminada, se tendrd en cuenta para el célculo del arancel, el avalio
municipal de cada inmueble;
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f) La aclaracion de homdnimos de imputados o acusados en procesos penales, demandas,
asi como la inscripcion de prohibiciones de enajenar y embargos, ordenados en procesos
penales de accion publica y en causas de alimentos seran gratuitas.

g) Para el pago de derechos de registro, calificacion e inscripcion de los siguientes actos, se
establece los siguientes valores:

1.- Por la inscripcion de posesiones efectivas la tarifa o arancel serd de 100 dolares,
aplicables hasta tres bienes hereditarios; y, 20 dolares mas por cada uno de los bienes
hereditarios adicionales. Para la inscripcion de las posesiones efectivas los interesados
deberan acompafar los siguientes documentos fuentes: Escrituras legalmente inscritas de las
propiedades del causante; comprobantes de pago de los impuestos prediales del afio en que
se solicite la inscripcion de cada uno de los bienes, de acuerdo a lo establecido en el literal
b) del articulo 525 y 526 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

2.- Por la inscripcién de demandas, embargos, prohibiciones, interdicciones, sentencias y
cualquier otro tipo de gravamen o limitacion de dominio, asi como sus cancelaciones,
ordenados judicialmente en Procesos Civiles, Administrativos o por actos voluntarios,
tendran un costo de 30 dolares por cada acto;

3.- Por las razones que certifiquen inscripciones en los indices del Registro, el arancel o
tarifa sera de 15 dolares, excepto las peticiones que se hicieren a través de Autoridad Judicial
en procesos penales de accion pablica y en causas de alimentos, las cuales seran gratuitas;

4.- Por las certificaciones de propiedad, gravamenes y limitaciones de dominio, el arancel o
tarifa sera de 10 dolares;

5.- Por la inscripcién de cancelacion de hipotecas, gravamenes y derechos personales, el
arancel o tarifa sera de 30 dolares y,

6.- Por las certificaciones de busquedas en el archivo, el Arancel o Tarifa sera de 10 ddlares.

7.- En los casos no especificados en la enunciacidn anterior el arancel o tarifa sera de 15
dolares.

h) Cuando se trate de contratos celebrados entre entidades del sector publico y personas de
derecho privado, regira la categoria que le corresponda, de acuerdo con la tabla prevista en
esta Ordenanza.

i) En los actos y contratos de cuantia indeterminada, tales como: fideicomisos, fusiones,
rectificaciones, ratificaciones, aclaratorias, resciliaciones entre otras, el arancel o tarifa sera
del 15% de un salario basico unificado.
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j) Los Derechos del Registro de la Propiedad del Cantén Montdfar, fijados en esta Ordenanza
seran calculados por cada acto o contrato segun la escala y cuantia correspondiente, aunque
estén comprendidos en un solo instrumento. Para el proceso de inscripciones y certificados
de propiedad es necesario presentar la carta de impuesto predial y/o certificado de avaltos y
catastros del afio fiscal vigente.

k) Las personas de la tercera edad que cumplan las condiciones establecidas en la Ley
Organica de las Personas Adultas Mayores, pagaran los aranceles o tarifas establecidos en
esta ordenanza, con la exoneracion del 50% del valor del arancel; y las personas
discapacitadas con un porcentaje de discapacidad mayor al 30% que justifiquen su condicién
(cédula de ciudadania y carnet de discapacidad) pagaran las tarifas o aranceles establecidas
en la Ley Orgénica de Discapacidades.

I) Las certificaciones de bienes inmuebles, inscripciones de prohibicion de enajenar y
prohibiciones judiciales, asi como sus cancelaciones, ordenadas por la Contraloria General
del Estado, Servicio de Rentas Internas, Procuraduria General del Estado, Juzgados de la
Nifiez y Adolescencia, Fiscalia, Juzgados y Tribunales de lo Penal, y, Corte Constitucional,
estaran exonerados del pago de los aranceles o tarifas.

m) Las providencias como resultado de las adjudicaciones realizadas por la subsecretaria de
Tierras del Ministerio de Agricultura estaran exentas de pago de arancel o tarifa, salvo el
pago de servicios administrativos.

n) El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Montufar queda exonerado del
pago de cualquier arancel o tarifa por los actos o tramites administrativos de certificacion o
Registro, realizados en el Registro de la Propiedad Municipal del Canton Montufar; para el
efecto bastara la peticion dirigida al Registrador de la Propiedad, suscrita en forma conjunta
0 por separado por el/a Alcalde/sa o el Procurador Sindico del GAD Municipal.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- El personal que labore en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton
Montufar sera designado por el/a Alcalde/sa mediante concurso publico de merecimientos y
oposicion y estaran sujetos a la ley Organica del Servicio publico, cuyo control es de
responsabilidad del Registrador de la propiedad del Canton Montufar en coordinacion,
colaboracion y asesoramiento técnico de la Direccion Administrativa y la Unidad
Administrativa de Talento Humano de la Municipalidad.

El ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Montufar, esta facultado
para ubicar en esta dependencia, personal que labora en el GAD Municipal que cumpla con
el perfil para el desempefio de estos cargos o contratar personal externo, procurando que el
personal contratado cumpla con los requisitos minimos determinados en el Estatuto

9 info@gadmontufar.gob.ec Calle Sucre 03-61y Bolivar @ +593 62 290 123 / +593 62 290 124 00 GAD Montuafar

SAN GABRIEL - CARCHI - ECUADOR

http://gadmontufar.gob.ec

Pagina |16



m GOBIERNO
Y/

4 AUTONOMO
MONTUFAR DESCENTRALIZADO
AR
SECRETARIA GENERAL

Organico Estructural y Funcional por Procesos del Registro Municipal de La Propiedad y
Mercantil Del Canton Montdfar.

SEGUNDA.- El/La Registrador/a de la Propiedad del cantén Montufar, desempefiard las
funciones como tal, en calidad de servidor /a publico, de la dependencia adscrita a la
Municipalidad, una vez que haya sido legal y debidamente posesionado, hasta tanto su
designacion no surte efecto alguno.

TERCERA.- Por cuanto en el canton Montufar, no existe un érgano administrativo
encargado del ejercicio de las funciones del Registro Mercantil, el Registro de la Propiedad
del cantén Montufar, ejercera también esas funciones hasta que se cree el respectivo Registro
Mercantil.

CUARTA .- La tabla de aranceles del registro mercantil, sera la establecida por la Direccion
Nacional del Registro de Datos Publicos.

QUINTA.- En lo no previsto en esta Ordenanza, se entenderan incorporadas a la misma las
disposiciones de la Ley del Registro, Ley Organica Del Sistema Nacional De Registro De
Datos Publicos y su Reglamento de Aplicacion; Instructivo que determina el Procedimiento
para designacion de Registradores de Propiedad y mas normas que le sean aplicables.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El/La Registrador/a de la Propiedad y Mercantil del Canton Montufar,
impulsara el desarrollo de una estrategia electronica como un eje de gestion para simplificar
e intensificar las relaciones con la ciudadania, para mejorar cualitativa y cuantitativamente
los servicios de informacion ofrecidos para incrementar la eficacia y eficiencia a la gestion
publica, para fomentar la transparencia del sector publico y generar mecanismos de
participacion ciudadana.

SEGUNDA.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Montufar, a través de
la Direccion Administrativa del GAD Municipal de Montufar, adecuara las oficinas en las
cuales funciona el Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Montufar, que permita
un control directo a esta dependencia municipal, por parte del GAD Municipal y dotara del
equipamiento e instalaciones suficientes que se requieran en esta dependencia municipal,
para el efecto se realizaran los ajustes presupuestarios y las adquisiciones que fueren
necesarias.

TERCERA.- Es obligacion del Registrador de la Propiedad del Cantén Montdfar exhibir en
una pancarta, con datos legibles, la tabla de aranceles del Registro de la Propiedad del Canton
Montufar, misma que sera firmada y sellada por el/la Directora/a Administrativa del GAD
Municipal de Montufar y que estara ubicada en un lugar visible del local donde funcione
esta dependencia municipal.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las ordenanzas, disposiciones, resoluciones y normas de igual o
menor jerarquia que se hayan dictado con anterioridad y estén en contradiccion con lo
establecido por la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacion y sancidn, sin perjuicio
de su publicacién, como lo establece al Articulo 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Montufar, a los veintitin dias del mes de abril del afio dos mil veintidés.

Dr. Andrés Ponce Lopez Abg. Anderson Ponce
ALCALDE DEL CANTON MONTUFAR SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MONTUFAR. CERTIFICADO DE DISCUSION; “LA
REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA ORGANIZACION,
ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTIL DEL CANTON MONTUFAR.” Fue discutida y aprobada en sesiones
ordinarias llevadas a efecto los dias catorce y veintiuno de abril del afio 2022, en primera y
segunda instancia respectivamente.

San Gabriel a los veintitn dias del mes de abril del afio 2022. Lo certifico:

Abg. Anderson Ponce
SECRETARIO GENERAL
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MONTUFAR. San Gabriel a los veintiin dias del mes de
abril del 2022, a las 14h00. VISTOS; LAREFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
QUE REGULA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON MONTUFAR”,
amparado en lo prescrito en el Art. 322, inciso cuarto del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, “COOTAD” elévese a conocimiento del
Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Montufar, para su
sancion.- Camplase.-

Abg. Anderson Ponce
SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MONTUFAR. RAZON.- Siento como tal que, notifiqué
personalmente al sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Montufar, con la providencia que antecede, el dia de hoy jueves veintiuno de abril
del 2022, a las 14h00 horas.

Lo certifico:

Abg. Anderson Ponce
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTO MONTUFAR. San Gabriel a los veintidos dias del mes de abril del 2022, a las
09h00. En uso de las atribuciones que me confiere el Art. 322, Inciso cuarto del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, “COOTAD”
Sanciono la presente;: REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON MONTUFAR”. Cumplase y
Promulguese.
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Dr. Andrés Ponce Lopez
ALCALDE DEL CANTON MONTUFAR

Proveyo y firmo “LA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA
LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON MONTUFAR.” el Dr. Andrés
Gabriel Ponce Loépez Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Montufar, a los veintidos dias del mes de abril del afio 2022.

Lo certifico.

Abg. Anderson Ponce
SECRETARIO GENERAL
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